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1. IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev stavby: REVITALIZACE OBJEKTU ,SAVANA®

Misto stavby: Katastralni uzemi: Krasné Brezno [775266]
Parcelni &isla: 1210/1, 1210/7
Cislo LV: 3886

Drazdanska 23, 400 07 Usti nad Labem

Objednatel: Zoologicka zahrada Usti nad Labem,
prispévkova organizace
IC: 000 81582, DIC: CZ 000 81582
Drazdanska 23
400 07 Usti nad Labem
Stupen dokumentace: Architekfonicka studie
Zhotovitel: Versum architekti, s.r.o.
IC: 11791080, DIC: CZ11791080

Vrchlického sad 1894/4
602 00 Brno

Martin Hudec, MArchD, jednatel spole¢nosti
T: 731 951 807, E: martin.hudec@versumarchitekti.cz

Autofi: Martin Hudec, MArchD
Ing. arch. Lukas Kloz

2. PODKLADY

Pro zpracovani studie slouzily nasledujici podklady:

- Zadani dané Prilohou ¢. 2 smlouvy o dilo ze dne 11. 7. 2025 mezi klientem a architektem na zpracovani
této architektonicke studie tohoto zaméru ,,REVITALIZACE OBJEKTU ,SAVANA™;

- Obhlidka mista stavby, konzultace s klientem a rozpracovanost této studie pfedana a odsouhlasena
klientem dne 30. 7. 2025;

- Vypis z katastru nemovitosti;

- ,Zaméteni polohopisu a vyskopisu v &asti arealu ZOO Usti n. L.“ (Ing. Miloslav Fojtik, 04/2025);

- ,Geodetické zaméieni ZOO restaurace Savan v Usti nad Labem* (DronMAXcz s.r.o., Ing. Filip Sedlagek,

02/2025)

- Jednostupnova dokumentace ,Stavebni Upravy — Restaurace ZOO, Zoologicka zahrada Usti nad
Labem® (IDP spol. s r.o., 09/2006);

- Architektonicka studie ,TECHNICKY DVUR A TOCNA ,ZOOVLACKU*“ z listopadu, 2025 (Versum
architekti, s.r.o. Vrchlického sad 1894/4, Brno 602 OG0, 11/ 2025);

- Architektonicka studie ,REVITALIZACE ZOOSKOLY H. LUMPEHO* z listopadu, 2025 (Versum architeki,

s.r.o. Vrchlického sad 1894/4, Brno 652 00, 11/2025);
- Architektonicka studie ,DOLNI VSTUP* (Jindan s.r.o., Stefanikova 229/5, 150 Q0 Praha 5, 12/2022).

3. KAPACITNI UDAJE

Celkova zastavéna plocha stavajiciho objektu (bez terasy) 479 m?
Celkovy obestavény prostor stavajiciho objektu 3311 m3
Celkova zastavéna plocha navrzeného stavu (bez terasy) 556 m?
Celkovy obestavény prostor navrzeného stavu 3.552 m?

4. UCEL STUDIE

Zamérem klienta je rekonstrukce, stavebni Upravy a ptistavba samostatné stojicino objektu Savana,
ktery se nachazi na pozemcich v katastru nemovitosti pod p. ¢. 1210/7 a 1210/1 zapsanych na LV ¢. 3886 v
katastralnim Gzemi Krasné Brezno [775266] v ramci aredlu zoologické zahrady. Jedna se tudiz o majetek ve
vlastnictvi Statutarniho mésta Usti nad Labem, jehoz hospodateni s nim jako s majetkem obce bylo svéfeno
klientovi a zadavateli zpracovani této architektonické studie, Zoologické zahradé Usti nad Labem, ptispévkove
organizaci mésta.

Architektonicka studie predstavuje navrh rekonstrukce, stavebnich Uprav a pfistavby stavajiciho
dvoupodlazniho objektu, ktery je dnes vyuzivan jako restauracni zafizeni a dilny zoologické zahrady. V objektu
je dale umisténa rozvodna NN a vymeénikova stanice tepelnych erpadel a geotermalniho vytapeni TC1. Vyuziti
stavby v navrzeném stavu pretrvava, jeji ucel tedy zlstava nepozménén. Soucasti feSeni jsou bezprostiedné
navazujici zpevnéné plochy a konstrukce. Dispozi¢ni a provozni feseni jsou v ramci navrhu feseny v souladu s
dnesénim standardem a normovymi a dal$imi soudobymi pozadavky. Navrzené feseni vychazi ze zadani klienta a
pfi vyvoji koncepce byly dale zohlednovany jeho pripominky a vyjadieni do miry podrobnosti pfirozené tomuto
projekenimu stupni.

Zpracovani architektonické studie bylo koordinovano s ostatnimi zaméry klienta, zejména se zamérem
,TECHNICKY DVUR A TOCNA ,ZOOVLACKU*“ (Versum architekti, s.r.o. Vrchlického sad 1894/4, Brno 602 OO0,
11/2025) a ,REVITALIZACE ZOOSKOLY H. LUMPEHO®, na které prezentovany navrh v tomto dokumentu piimo
navazuje, a to jednak zpevnénymi plochami a déla pak také nastupistém zoovlacku pro navstévniky zoologicke
zahrady. V navazujicim projek&nim stupni je nezbytné pokrac¢ovat v koordinaci projekéniho zpracovani se véemi
projekty a zaméry zoologické zahrady a mésta, a to s ohledem na jejich pokrocilost, které se odvijeji bud v ramci
aredlu zoologické zahrady, nebo v jeho blizkosti, ¢i v jiné navaznosti nebo souvislosti.

V dal$im projekénim stupni bude navrh rozpracovan do vétsi podrobnosti v Uzké spolupraci s vedenim
zoologicke zahrady a s autory architektonického navrhu tohoto zaméru.



5. ZHODNOCENI| STAVAJICIHO STAVU

Regené uzemi se nachazi v jihozapadni &asti arealu zoologické zahrady Usti nad Labem. Uzemi je
dopravné napojeno provoznim vjezdem s vratnici z ulice Marianska cesta.

Objekt restaurace tvoti dvé na sebe kolma kfidla: dvoupodlazni severni kiidlo (27,9 x 10,8 m) a jednopodlazni jizni
ktidlo (26,1 x 6,9 m). Restaura¢ni provoz se nachazi v hornim podlazi, na které navazuje 5 m Siroka dievéna ferasa,
ze které je situovan vstup pro navétévniky. Provozni vstup je umistén ve spodnim podlazi z technického dvora.
Restaurace je zptistupnéna verejnosti samostatnym vstupem z ulice Drazdanska a dale navétévnikliim zoologické
zahrady ze severni strany pres turnikety. Ve spodnim podlazi je kromé provozniho vstupu restaurace umisténa
truhlarska a zamecnicka dilna se samostatnymi vraty. Jizni kfidlo je tvofeno tfemi ¢astmi, které jsou umistény
v rozdilnych vyskovych urovnich, kopirujicich pfilehly terén. Je zde umisténa vymeénikova stanice s tepelnymi
Cerpadly, sklad, elektrodilna a rozvodna NN. Cela stavba je zastfe$ena plochymi stfechami. Ze stavebniho
hlediska je stavba pravdépodobné v poradku kromé sttechy jizniho kfidla, ktera ma poruéenou hydroizolaci. K
zaméru nebyl proveden stavebné technicky priizkum. Technicke vybaveni stavby je zastaralé. Provozné ma stavba
nedostacujici kapacity pro stavajici vyuziti.

6. NAVRH

DISPOZICNi A PROVOZN| RESENI

Vstupy do objektu jsou vSechny vnitroaredlové a témér véechny jsou umistény z jizni, respektive vychodni
strany budovy. Tyto vstupy jsou realizovany ze zpevnéné plochy, ktera je ur¢ena k pojizdéni, parkovani a manipulaci,
a tedy faké k zasobovani véech provozl stavby. Jizni kfidlo disponuje na vychodni strané dvéma vraty, a to do
elektro-dilny, respektive ke stavajici rozvodné skiini, a do vyménikové stanice tepelnych ¢erpadel a geotermalniho
vytapéni. Na této fasadé je dale vstup do denni mistnosti zaméstnancl technického (provozniho) useku. Z jizni
strany objektu se nachazi celkem Ctyti vstupy do severniho kiidla, dva tvofi vrata (jedna do skladu feziva a druha
do truhlafiske dilny), vstupni dvere do dilny, a dale pak provozni a zasobovaci vstup do restaurace. Navstévnicky
vstup do restaurace se nachazi na urovni 1. NP ze severni strany. Jedna se o jediny vstup, ktery neni v pozici
z jizni, respektive vychodni strany. Restaurace nebude pro své navstévniky nadale umoznovat pfistup pfimo z
ulice Drazdanska, a tedy bude dedikovana vylu¢né navstévnikm zoologické zahrady. Samostatné vstupy do
jednotlivych provozd vylucuii jejich kiizeni, provozy dale nejsou nijak v ramci interiéru propojeny.

Z dispozi¢niho hlediska nepodstoupi jizni kiidlo zadnou zasadni dispozi¢ni zménu, kromé zmény vyuziti
mistnosti skladu na denni mistnost pro pracovniky technického Utvaru a rozsiteni vyménikové stanice. Severni
kiidlo disponuje na urovni 1. PP denni mistnosti ptistupnou z prostoru fruhlarské dilny. Na denni mistnost déle
navazuje hygienické zazemi zaméstnanct. Prostor truhlaiske dilny a skladu feziva je propojen dvéma otvory s
posuvnymi dveimi. Provozni vstup do restaurace plynule navazuje na schodisfovy prostor, respektive chodbu, ze
které jsou ptistupné: sklad obald, sklad odpadd, technicka mistnost a vytah. Tyto mistnosti, kromé zmirovaného
schodisté a chodby, jsou situovany do pfistavby objektu. Pomoci vytahu je realizovano zasobovani dalsich skladd
restaurace umisténych v 1. NP.

Schodi$tém a vytahem je tedy piistupné dalsi zazemi restaurace na urovni 1. NP, kde v ¢asti pristavby a v
navaznosti na schodi$té se nachazi: vytah, sklad doplhkového zbozi, kanceldt a denni mistnost, Satna a hygienicke
zdzemi zaméstnancl. Dalsi zazemi restaurace tvoii mistnosti: hruba ptiprava zeleniny, chladici a mrazici boxy,
suchy sklad, sklad napojl, umyvarna, kuchyné, dvé uklidoveé mistnosti, prostor pro vydej jidel. Interiérovy prostor
pro navstévniky restaurace je navrzen na kapacitu 20 mist k sezeni, nicméné hygienické zazemi pro navstévniky
restaurace pocita s kapacitou 70 hostl, tedy zahrnuje kromé 20 mist k sezeni v inferiéru dale takeé 50 mist k
sezeni v exteriéru. Na severni strané navazuje na restauraci venkovni terasa se zminovanou kapacitou 50 mist
k sezeni. Terasa je pfistupna po schodisti pfimo z navstévnické trasy zoologické zahrady a predstavuje hlavni
navstévnicky vstup do tohoto restaura¢niho zafizeni. Z dlivodu zajisténi bezbariérového vstupu pro hosty je v
této pozici umisténa zvedaci plosina. Provoz restaurace je koncipovan jako jednosménny provoz bez obsluhy s
vydejem jidel v interiéru (v prostoru pro navstévniky restaurace), o minimalnim poctu 350 porci jidel vydanych
denné.

STAVEBNE-TECHNICKE RESENI

Jedna se o stavajici zdénou dvoupodlazni stavbu s plochou stiechou, ktera disponuje rekonstruovanym
pouze sttesnim plagtém (veetné pripravy na FVE). Navrzené stavebni Upravy predpokladaji rekonstrukci zbylych
¢asti obalky, tedy véetné zatepleni fasady a novych vyplni otvorl, popfipadé realizace novych otvord nebo
zazdéni stavajicich dle navrhu. Stfesni plast zlstane stavbou nedotcen, jelikoz jiz podstoupil rekonstrukei v
nedavné dobé. Déle soucasti ndvrhu a predmétem podrobnéjsiho rozpracovani v navazujicim projekénim stupni
jsou konstrukce podlah, podhledd, pricek a vyplni otvorl v nich, rozvodd vsech instalaci a v neposledni fadé
umisténi novych zafizovacich pfedmétl a zafizeni gastro-provozu a zafizeni truhlarske dilny. Ddlezitym aspektem
navazujiciho projekéniho stupné bude zpracovani klicovych detaill stavby. V navazujicim stupni bude provérena
moznost realizace rozvodU a zafizeni vzduchotechniky a umélého vétrani se schopnosti rekuperace. Ze stavebné
konstrukéniho hlediska a z hlediska pozarni bezpec¢nosti, navrh nepredpoklada zasadni zmény v ¢asti na stavajici
budové, kromé Uprav otvorll v obvodovém plasti. Nicméné v ¢asti navrzené zdéné pristavby a navrzené dievéna
terasy a jejiho zastteseni, vyzaduiji tyto nové konstrukce zpracovani stavebné-konstrukéniho feseni. Stavbu bude
tedy nutné posoudit jak ze stavebné-konstrukéniho hlediska, tak z hlediska pozéarni bezpecnosti. Jako zdroj
vytapéni bude vyuzita stavajici vyménikova stanice TC1 umisténa v jiznim ktidle objektu. Navrzena opateni
povedou ke zna¢nym energetickym a provoznim Usporam oproti sou¢asnému stavu.

ARCHITEKTONICKE RESENI

Stavajici dfevéna terasa je urc¢ena k odstranéni za u¢elem zhotoveni nové, kterd doda objektu restaurace
novy vzhled a sjednofi celé priceli s nové umisténym nastupistém zoovlacku (feSeno samostatnou studii). Navrh
zohlednuje novy pfistup pro navstévniky, ktery je doplnén o pobytové schody. Terasa i jeji zastteseni pUsobi
ptirodnim jednotnym dojmem diky svému tvaroslovi a pouzitému materidlu — modtinovému dfevu. Dominantnim
prvkem celé konstrukce je nosny vertikalni sloupovy systém, pfipominajici stromoradi. Dfevéné sloupy plynule
prechazi ve vyrazné rozsitenou hlavici. Jsou tvoreny radialné usporadanymi zebry, které vynaseji konstrukci terasy
a také jeji zastteSeni. Sloupy pfi restauraci jsou orientovana v prostoru, zatimco sloupy v ramci néstupisté jsou
pfisazeny ke sténé garazi a garazovych stani (navrzenych samostatnou studii) a pomysiné ofiznuty. Tato sténa
mezi nastupistém a parkovacimi stanimi o Uroveri nize pfimo navazuje na stie$ni konstrukci, kterd je tvofena
vegetacnim souvrstvim. Sténa je vysoka 1,05 m a tak umoznuje prihled. Zastteseni nastupisté, které plynule
navazuje na zastfeSeni terasy restaurace, tak pUlsobi lehkym ptirodnim dojmem. Ptirodni charakter umocriuje
dievény modfiinovy podhled, ktery tvofi prkna rlznych delek. Néktera prkna podhledu jsou probarvena obdobné
jako organicky plast zooskoly, v jejim navrzeném stavu. Navstévnici tak mohou najit podobnosti obou staveb, které
spolu timto zplsobem komunikuji. Dlraz je rovnéz kladen na zabradli terasy a jeji novy mobiliat.

V Brné dne 11. 11. 2025
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Versum architekti, s.r.o.
Martin Hudec, MArchD
jednatel spole¢nosti
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C. SKICY / HMOTOVY MODEL

C.1 Vyvojové koncepéni skicy
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C.1 VYVOJOVE KONCEPCNI SKICY
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C.2 HMOTOVY MODEL



